COMMUNUNE DE SANVIGNES
Direction Générale des Services
250, Rue de la Liberté

71410 Sanvignes Les Mines

Tél. : 03.85.67.10.00

7. O\
Sd nVIgneS

LES MINES

AVIS DE PUBLICITE
Activité économique et commerciale

Avis d’appel public a candidatures pour la gestion et I'exploitation
du tiers-lieu LE LIBERTY, avec la création et la gestion de deux ou
plusieurs activités économiques
sur la commune de SANVIGNES LES MINES (71410)

CAHIER DES CHARGES

LOT 1 : Gestion et exploitation d’un espace de vente de produits
alimentaires locaux

LOT 2 : Gestion et exploitation d’une activité de café - petite
restauration

LOT 3 : Proposition libre d’autres activités socio-économiques

Date de publication : 8 septembre 2023
Date limite de réception des candidatures : 1er décembre 2023
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. CONTEXTE ET ENJEUX

Dans sa feuille de route 2020-2026, le conseil municipal de Sanvignes-les-Mines a inscrit la réalisation
d’une opération de réhabilitation et de requalification de I'ancien hotel restaurant le Liberty situé dans
son centre-bourg.

L’ensemble des élus s’est entendu pour la création d’un tiers-lieu qui offre la particularité de regrouper

en un seul lieu différentes activités commerciales, culturelles et sociales pour I'accueil d’'un public
intergénérationnel.

Accompagnée par |'association Active, péle d’Economie Solidaire, un vaste travail de concertation a
été mené sous la forme d’entretiens de groupe auprés d’acteurs socio-économiques (producteurs
locaux, associations, collectifs, particuliers, ...), d’administration et de diffusion de questionnaires a la
population lors d’'une animation menée sur le marché des producteurs a la Treche.

Les résultats de cette phase d’étude ont démontré une belle mobilisation des acteurs locaux et une
forte attente de la population pour un lieu d’achat de produits locaux, un espace de convivialité :
restauration / bistrot pour se retrouver, d’ateliers d’échanges de bonnes pratiques (numérique ou
technique), d’animations artistiques et culturelles, d’un espace connecté propice au télétravail.

Ainsi la commune a décidé de faire de cet ancien hétel restaurant, un lieu phare du centre bourg a
proximité des services publics existants : bibliothéque, espace France services, mairie et aussi des
écoles et du college et des départs de circuits de randonnée sur le champ de foire. L'enjeu est de créer
un lieu mixant des activités commerciales conciliées a des activités d’animations créatrices de lien
social intergénérationnel.

Cette volonté de réunir différentes activités, de participer au développement du territoire et d’animer
une communauté de personnes qui partagent les mémes valeurs et les mémes ambitions
correspondent a la définition d’un tiers-lieu.

Un tiers-lieu pour Sanvignes : Positionnement et thématiques clés :

Un tiers-lieu peut se définir comme un espace ouvert olU tous et toutes peuvent se rendre pour
travailler, s’approprier des savoirs, se divertir, acheter des produits locaux ou tout simplement se
rencontrer. Véritable levier d’innovation grace aux projets collaboratifs qu’il encourage, le tiers-lieu
peut proposer des espaces, des services de proximité, des produits nourriciers (bruts ou
transformés), des équipements, des conseils, des ateliers et des événements.

Un tiers-lieu a pour objectif de permettre des interactions entre des personnes et des structures qui
n’avaient pas vocation a se croiser autrement et de promouvoir le territoire sur lequel il est implanté.
Ainsi, grace aux activités diverses et variées que propose un tiers-lieu, de nouvelles collaborations et
de nouveaux projets peuvent voir le jour.

a

L'ambition est de faire du Liberty un tiers lieu a impacts positifs alignant respect des enjeux
économiques, sociaux, environnementaux fixés par la commune de Sanvignes, avec 4 thématiques
clés:
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1. L’alimentation durable accessible a tous: Proposer une alimentation de qualité aux
habitants, offrant ainsi des débouchés aux producteurs locaux

2. Le lien social : Créer un lieu intergénérationnel animé et ouvert a tous facilitant I'échange,
le partage
3. Le travail: Créer un lieu d’accueil équipé pour les entreprises favorisant le télétravail,

I'organisation de rencontres dans un lieu inédit idéalement situé au centre-bourg, favoriser
les expérimentations au service de I'innovation
4. La coopération : co-construire le projet avec le territoire et ses habitants

Etat d’avancement du projet :

La mairie représentée par Monsieur Jean-Claude LAGRANGE a engagé au printemps 2021 un marché
de maitrise d’ceuvre avec le titulaire EJO Coopérative d’architecture.

Les travaux de réhabilitation et de requalification du batiment ont démarré en juillet 2023. Dans le
méme temps la construction d’une chaufferie bois sera effectuée et alimentera le batiment de la
bibliothéque et du Liberty.

La réhabilitation du Liberty se fera dans le respect du cahier des charges du plan d’accélération des
investissements régionaux BFC pour lequel la commune a candidaté afin d’obtenir une subvention. En
cela, le batiment répondra aux exigences d’écoconception : utilisation matériaux biosourcés, bois
local... c’est ainsi un équipement exemplaire et durable qui sera mis a disposition du porteur de projet.

La livraison du batiment est programmée au cours du second semestre 2024.

Elle a engagé un marché de maitrise d’ceuvre avec la coopérative d’architecture EJO pour sa
réhabilitation exemplaire en terme d’écoconception et de préservation de I'environnement (réemploi,
emploi de matériaux bio-sourcés...).

L’appel a candidature est lancé dans le méme temps que le démarrage des travaux. L'objectif est de
garantir I'occupation du Liberty dés I'achévement des travaux.

La commune en lien avec la Communauté urbaine Le Creusot Montceau souhaite privilégier les
échanges avec les candidats en amont afin de répondre aux questions d’une part et de commencer a
discuter en bonne intelligence sur la future occupation et gestion du Liberty.

Il convient de comprendre I'organisation du batiment et les objectifs prioritaires de la commune :

Plateau 1 (RDC) : espace de vente de produits locaux + espace de convivialité : bistrot, restauration
légere+ espace détente, jeux, animation culturelle : quart lieu et terrasse+ jardin d’agrément

Plateau 2 (R+1) : espace connecté modulable : salle de réunion, télétravail, praticien nomade
Plateau 3 (rez de jardin) : espace Teste ma boite et Associations locales

Circulation libre des personnes entre les 3 plateaux grace a une colonne de diffusion par escaliers et
ascenseur pour I'accés PMR et personnes agées.
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Le plateau 1, constitue, pour la commune, le fondement du tiers-lieu du Liberty orienté économie
locale et solidaire.

Les plateaux 2 et 3 sont secondaires et constituent une nouvelle forme d’attractivité innovante sur les
volets sociaux, culturels, humains qui étant donné la fréquentation généreront la consommation sur
le plateau 1.

1. OBJET ET ETENDUE DE LA CONSULTATION

a) Objet de la consultation

Le présent avis a pour objet de définir les modalités de gestion, d’exploitation commerciale et
d’animation du tiers-lieu Le Liberty sur la commune de Sanvignes les Mines (71410).

Cet avis d’appel a candidature est composé de 3 lots :

LOT 1 obligatoire : Gestion et exploitation d’une activité économique de vente de produits

alimentaires locaux

LOT 2 obligatoire : Gestion et exploitation d’une activité économique de café-petite

restauration
LOT3 : Proposition libre d’autres activités socio-économiques

Conditions impératives : Il est imposé de répondre conjointement aux lots 1 et 2. Une des réponses
doit inclure nécessairement une proposition d’animation des espaces partagés favorisant le lien
social, en s’appuyant sur le collectif existant ou sur un collectif a constituer.

L’exploitation de ces différentes activités (lucratives et non lucratives) se fera conformément aux
dispositions de la convention d’occupation du domaine privé de la commune de Sanvignes les Mines

(dont le projet est annexé au présent reglement de consultation).

La Commune de Sanvignes les Mines, a décidé de lancer le présent appel a candidatures afin de
sélectionner le ou les exploitants potentiels qui proposeront la candidature la plus appropriée.

b) Etendue de la consultation

La présente procédure ne constitue pas un marché public et a ce titre n’est pas soumise aux
dispositions du Code des Marchés Publics.

lll. CONDITIONS DE LA CONSULTATION

a) Objet de I'occupation

Le projet devra répondre a la définition du tiers lieu, associant a la fois des activités économiques et
des activités d’animations créatrices de lien social.
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b) Localisation du projet

Situé dans le centre bourg de Sanvignes les Mines (4316 habitants) au 22 rue de la Liberté, en Sadne
et Loire a 5 min de la RCEA, a 40 minutes de I'autoroute A6, a 20 min de la gare TGV et disposant d’un

bassin de population immédiate de 51 000 habitants.
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¢) Caractéristique du local

Implanté sur un terrain de 456 m? (numéro cadastral 499 AB 204), le site comprend un batiment de
691,52 m?, dont 519,77 m? utiles, développés sur 3 niveaux et complété d’une vaste terrasse (70 m2).
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ELEVATION RUE DE LA LIBERTE

Description sommaire (plans détaillés joints en annexe) :

- Sous-sol rez-de-jardin de 185,85 m?, dont 171,75 m? utiles, composés de 2 réserves
(frigorifique et seche), de 2 salles associatives, de 2 locaux techniques et de sanitaires
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- Rez-de-chaussée de 256,82 m? composé d’un hall central, centre névralgique du batiment,
dénommé quart lieu de 93,12 m?, qui dessert de part et d’autre 2 espaces indépendants :
I'un dédié la boutique de producteurs de 77,08 m? et I'autre d’un espace café-restaurant

de 45,5 m?, avec un coin cuisine de 10,47 m? et enfin une terrasse de 70 m2.

- R+1de 88,75 m? composé d’'une mezzanine de 33,68 m? et d'un espace connecté de
55,07 m? dédié a des activités numériques (créatives ou télétravail)
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- Combles techniques de 174,20 m?
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d) Restrictions / Précisions

Les lieux sont mis a disposition nus.

e) Conditions impératives

Il est impératif de répondre aux lots 1 et 2 conjointement en vue de proposer une offre globale et
complémentaire.

Un rendez vous de visite et échange avec les candidats devra avoir lieu a la date fixée par la commune
de Sanvignes les Mines, a savoir le 16 octobre 2023 (I’heure sera précisée au candidat dés réception
d’une demande de rendez vous par mail a I'adresse suivante : liberty@mairie-sanvignes.fr)

f) Conditions d’exploitation

L’exploitant s’engage a :

- Maintenir I'espace intérieur et extérieur en bon état d’entretien et de propreté. Les
réparations dites locatives sont a la charge de I'exploitant. La limite des prestations entre
I’exploitant et la Commune est celle définie par I'article 606 du Code Civil

- Verser un loyer annuel a la Commune de Sanvignes Les Mines, dans les délais impartis. A
titre indicatif, le montant de la location serait de 34,12 € HT le m? par an, selon des
modalités a affiner.

- Exercer les activités de facon différenciées: jours et heures fixes d’ouverture de la
boutique de producteurs et jours et horaires variables et décalés en fonction des
animations proposées en lien avec les associations locales pour le café-restaurant et les
espaces partagés

- Signer une charte d’engagements réciproques avec la Commune de Sanvignes

- Garantir annuellement sa responsabilité vis-a-vis de la Commune de Sanvignes les Mines
et des tiers en raison de dommages/nuisances causés par lui-méme, ses employés, clients,
et son matériel d’exploitation.

- Se soumettre a I'ensemble des prescriptions administratives et obtenir les autorisations
ou agréments nécessaires a |'exercice de son activité.

- Prendre contact avec les concessionnaires des réseaux afin de faire effectuer a la mise a
son nom des différents compteurs.

- S’acquitter de toutes les charges personnelles dont les locataires sont ordinairement
tenus (TEOM, etc...).

- Posséder une expérience avérée par I'exploitant dans au moins un des 2 secteurs d’activité
économique

g) Dispositions particuliéeres

£.1) LOT 1 : Gestion et exploitation commerciale du point de vente de produits locaux

- S’approvisionner au minimum auprés d’un panel de producteurs locaux alimentaires
identifiés dans la production de viandes, volailles, ceufs, fromages, yaourts, pain au levain,
miel, confitures, compotes, biscuits, biere...

- ldentifier et référencer d’autres producteurs pour compléter I'offre et élargir |'assortiment
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- Faire la publicité de son établissement auprés des réseaux de la chambre d’agriculture

- Avoir une politique tarifaire en adéquation avec la qualité du service rendu

- Proposer des horaires d’ouverture adaptés a I’activité de commerce de proximité

- Avoir les certifications pour pouvoir exploiter

- Disposer du matériel professionnel d’exposition et de vente (étageres, banques
réfrigérées..., éléments a valider en amont avec la commune)

.2) LOT 2 : Gestion et exploitation d’un café-petite restauration

- S’approvisionner auprés des producteurs référencés au panel

- ldentifier et référencer d’autres producteurs pour compléter I'approvisionnement

- Adhérer a I'office de tourisme communautaire

- Faire la publicité de son établissement auprés des partenaires du tourisme
départementaux (route 71)

- Proposer une offre commerciale de restauration de qualité de type restauration légere de
qualité locale en s’approvisionnant au maximum en circuit court, aupres de producteurs ou
fournisseurs locaux

- Proposer une offre commerciale de débit de boisson de qualité en s’approvisionnant au
maximum en circuit court, auprés de producteurs ou fournisseurs locaux

- Proposer des horaires adaptés

- Disposer d’'un matériel professionnel pour la transformation ou le stockage des matiéres
premieres aux normes en vigueur.

- Connaitre les régles spécifiques d’hygiene applicables a la restauration légere

- Avoir une politique tarifaire en adéquation avec la qualité du service rendu

- Avoir les certifications pour pouvoir exploiter de type licence Ill ou IV

- Exploiter la terrasse

- Disposer d’'un matériel de salle dés le démarrage (tables ; chaises, vaisselle...) puis de mobilier
extérieur (éléments a valider en amont avec la commune).

- Les équipements numériques et informatiques liés a I'activité, les éléments de décoration,
ainsi que le matériel nécessaire a I'entretien sont a la charge de I'exploitant

CONDITION IMPERATIVE : Un des deux lots doit faire apparaitre des propositions d’animation des
trois espaces partagés (quart lieu, espace connecté et espace associatif) en vue de favoriser le lien

social intergénérationnel en coopération avec le territoire et la population.

£.3) LOT 3 : Proposition libre d’autres activités socio-économigues

Il est possible de proposer d’autres activités en cohérence avec I'esprit du tiers lieu et de sa position
centrale sur le Bourg.

g-4) Propositions libres d’activités d’animation et de lien social

Il est demandé au candidat de proposer sa vision du lieu et sa maniére de faire pour I'animer et créer du
lien entre chaque activité. Les propositions doivent apporter des réponses aux enjeux suivants :
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1- Le lien social : Créer un lieu intergénérationnel animé et ouvert a tous facilitant I'’échange, le
partage

2- Le travail: Créer un lieu d’accueil équipé pour les entreprises favorisant le télétravail,
I'organisation de rencontres dans un lieu inédit idéalement situé au centre-bourg, favoriser
les expérimentations au service de I'innovation

3- La coopération : co-construire le projet avec le territoire et ses habitants

Les propositions doivent au minimum inclure les missions suivantes :
- Accueil et gestion administrative et financiére :
o Accueillir a la fois les utilisateurs du lieu (associations ou entreprises) et les
bénéficiaires (les particuliers)
Gérer la cohabitation des usages
Définir les clés de répartition des co(ts entre les différentes activités
Etablir une politique de tarification

- Animation:

S’appuyer et élargir le collectif constitué (liste fournie en annexe)

Assurer une dynamique de mobilisation des bénévoles

Co-construire avec les habitants

Fédérer ce collectif et créer des interactions

Expérimenter une histoire collective, une dynamique de communs

Sortir hors les murs

Proposer une programmation évenementielle concertée et ouverte a un large public
Créer du lien entre les bénéficiaires du lieu (clients de la boutique, clients du café-
restaurant, utilisateurs des espaces connectés, participants aux ateliers et évenements
thématiques...)

0O 0O O O O O O

- Communication :
o Communiquer largement sur l'ensemble des activités et la programmation
évenementielle sur les réseaux sociaux et/ou un site internet dédié
o Développer la visibilité du Liberty au-dela de la commune de Sanvignes les Mines.

- Gouvernance:

o Piloter le tiers-lieu avec ses pluri-activités et ses pluri-acteurs

O Mettre en place une gouvernance partagée en impliquant les bénévoles
O Considérer le Liberty comme un bien commun
O

Gérer collectivement le lieu et ses interactions en définissant des regles de
fonctionnement

IV. VOTRE CANDIDATURE

a) Eligibilité
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Il est conseillé de suivre la formation proposée par I'association des Tiers-Lieux BFC intitulée « Piloter
un tiers lieu » ; elle se déroulera de novembre 2023 a juin 2024, avec pour objectif de savoir générer
une dynamique tiers-lieu en :

- Elaborant et développant un projet stratégique

- Pilotant I'activité de la structure dans ses dimensions économiques et financieres

- Etablissant une dynamique de coopération et en communicant de fagon adaptée

Il est conseillé de s’appuyer sur I'association Active pour 'accompagnement a la structuration juridique
du tiers lieu.

Pour postuler, le candidat ou les candidats représentant un collectif :

- Pourra étre une personne morale ou une personne physique ;

- Devra jouir de ses droits civiques ;

- Devra étre agé au minimum de 18 ans ;
Devra étre a jour de ses paiements a |'égard des organismes publics ;
- Ne devra pas tomber sous le coup d’une condamnation.

Les conditions d’éligibilité :

- Création ou développement d’'une entreprise commerciale ou relevant de I'économie
sociale et solidaire (association, coopérative...) ;

- Immatriculation obligatoire au Guichet Unique de I'INPI ou au RM ou RCS ou RNA

b) Modalités de réponse a I'appel a candidatures

- Chaque candidat doit postuler sur les lots 1 et 2.
- Chaque candidat aura a produire un dossier complet pour chaque lot, faisant apparaitre
le volet animation et comprenant les pieces suivantes, datées et signées par lui :

O Dossier de candidature

O Justificatif d’identité pour les ressortissants francais et européens, copie de votre titre de
séjour pour les non européens,

O Extrait Kbis datant de moins de 3 mois ou extrait de parution au journal officiel pour les
associations (si existant)

O CV du ou des porteurs de projet

O Lettre d’intention et de non condamnation

O Lettre d’engagement

c) Annexes

- Plans et perspectives du batiment

- Résultat des enquétes habitants et acteurs socio-économiques
- Liste des producteurs référencés

- Liste des associations parties prenantes
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